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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate §i aprobarea Intocmirii unul Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat In proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, Tn suprafatd de 42mp, ocupat de Casa P+M, sir. Rozelor nr. 104

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Tntrunit in sedinta

Examindnd:

«Referatul de aprobare al primarului Municipiulul Baia Mare, nr, 2025,

*Raportul de specialitate nre?ﬁ { 03 12025 promovat de Serviciul Palrimoniu prin care se propune
aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicad a unui teren aflat in proprietatea privats a Municipiului Baia Mare, identificat
prin CF 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, In suprafatd de 42mp, ocupat de Casd P+M, str,
Rozelor nr. 10A,

*Adresele doamnei Porumb Aurica, inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. 7960/12.02.2025
completatd cu adresa inregistratd cu nr. 11516/27.02.2025,

«Extrasul de carte funciard nr. 135042 Baia Mare,

*Certificatul de Urbanism nr. 81/05.02.2025 favorabil pentru cumpérare teren concesionat in suprafats de
42mp,

*Contractul de concesiune nr. 447/1/28.11.2023 si Actul Aditional nr. 1A/447/1/20.08.2024,

= Autorizatia de Construire nr. 42/03.02.2014,

-Procesul verbal de receplie la terminarea lucrérilor nr. 1/14.02.2014,

«Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 130/11.03.2025,

«Certificatul de atestare fiscala nr. 391/27.01.2025,

in temeiul prevederilor;

=art. 129 alin (2} lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art, 364 alin (1) din QUG nr, 57/2018 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Sela act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare,
cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare, in suprafatd de 42mp, identificat prin C.F. nr. 135042 Bala Mare, nr. cadastral 135042,
situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A.

Art. 2 Se aproba intocmirea unul Raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 42mp, identificat prin
C.F. nr. 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 104,

Art. 3 Se aprob2 alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul care

face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperatd de la cumparator, In cazul in care se aproba
vanzarea,
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Art. 4 Se aprobd intocmirea Documentaliei de atribuire pentru vinzarea prin licitatie publicd a terenului
mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari, se Incredinteaza Directia Patrimaniu,
Art. 8 Prezenta hotérare se comunica la:

*Primarul Municipiului Baia Mare;

«Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

= Arhitectul Sef;

+Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

=Directia Economica;

«Doamna Porumb Aurica, str. Rozelor nr. 10/3, Baia Mare;
*Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol

Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augustina, Muresan
ofuo—
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publicad a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat
prin CF 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, Tn suprafata de 42mp, ocupat de Casad P+M, str
Rozelor nr. 10A

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrale la Municipiului Baia Mare sub nr. 7960/12.02 2025 completatd cu adresa
inregistratd cu nr. 11516/27.02.2025 doamna Porumb Aurica, solicitd cumpéararea terenului concesionat
in suprafata de 42mp, ocupat de Casa P+M, situatd in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A si ne comunica
acceptul pentru vanzarea acestuia prin licitatie publica.

Conform C.F. nr. 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, terenul Tn suprafati de 42mp, ocupat de Casa
de locuit P+M, situatd in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A, este proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii, fiind situat in intravilanul municipiului.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 130492-C1, avand suprafata
construita la sol de 42mp si la Mansarda 30mp, Casa de locuit P+M, proprietatea numitilor Parumb Vasile
i Porumb Aurica.

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 42/03.02 2014 emis3 pentru

“ Intrare in |legalitate anexe in curtea intericard a blocului " de catre numitii Porumb \asile, Schneider
Maria, Magurean Floare, Lenghel Alexandru.

A fost Tntocmit Proces Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/14.02.2014,

Terenul este concesionat in baza Contractului de concesiune nr. 447/1/29.11.2023 si a Actului Aditional
nr. 1A/447/1/20.09.2024. Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului in
suprafata de 42mp, care sunt solicitati spre cumparare.

Conform referatului nr. 130/11.03.2025, intocmit de Serviciul Contracte Imobiliare durata contractului
este de 10 ani, din care au ramas 7ani, 10 luni sl 28 de zile, iar redeventa pentru concesionarea
terenului este de 5170,07 leifan, ce va fi actualizata anual, cu Indicele inflatiei. La aceast3 datd, conform
obligatilor de platad, concesiunea ramasé de achitat pana la implinirea duratei contractului este de
40.848,06 lei.

Doamna Porumb Aurica, depune Certificatul de Urbanism nr. 81/05.02.2025 favorabil pentru cumpdarare
leren concesionat in suprafata de 42mp, identificat prin C.F. nr. 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042,

Din punct de vedere al oportunitélii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma suma de 12.541,03lei, echivalenta a 2.520Euro, la cursul BMR din data de 10.03.2025 (
1Euro = 48766 lei), echivalentul in lei la data platii, calculatd la tarifele stabilite in baza HCL nr.
371/2007, sau 16.800 lei conform Studiului de piatd Grila MNotarilor pentru anul 2025 suméa care poate fi
mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.
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Daca terenul ar ramane Tn continuare in concesiune pana la data de 28.11.2033, s-ar incasa o redeventa
totalda de 40.848,06lei, aproximativ 8.208,027EURO (la cursul ENR din data de 10.03.2025 de
4,97661ei/EURO).

Avand in vedere ca terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
maodificarile si completarile ulterioare:

(1)Prin exceplle de la prevederile art. 363 alin. (1), Tn cazul vanzéri unui teren aflat In proprietatea privatd a
statului sau a unitalii administrativ-leritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
ai aceslora beneficiazd de un drepl de preempliune la cumpdrarea terenului aferent constructilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unuwi raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupd
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credinta a autorului lucrérii

{1)Autorul lucrérii este de bund-credin{d dacd se intemeiazé fie pe cuprinsul cdrfii funciare In care, la dala
realizdrii lucrdrii, era inscris ca proprigtar al imobilului, fie pe un mod de dobéndire nesupus fnscrierii fn carfea
funciara, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard si nu a cunoscut pe niclo alts cale viciul fului
s8u.

{2)Cu toate acestea, nu poale invoca buna-credin{d cel care construieste In lipsa sau cu nerespectarea
autorizalillor cerute de lege.

{3)Dispozitiile alin. (1) i (2} sunt aplicabile si autorwlui lucrarii care se intemeiazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legfi, Ii permite, realizdnd o lucrare asupra imobilufui altuia, 58 deving
proprietarul acesteia.”

Fata de cele prezentate mai sus opinam c& nu exista impedimente cu privire Ia dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
oportunitate gl aprobarea intocmirli unui Raport de Evaluare, in vederea vanzari| prin licitatie publicad a
unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 135042 Baia Mare, nr,
cadastral 135042, in suprafata de 42mp, ocupat de Casa P+M, str. Rozelor nr. 10

Gligan Vasile Cameliu
Director General
Directia Generala Juridi

Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

Qg
Ing. PacurarPaul
Inspettor superior
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Nr. {2025

Referat de aprobare |

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat
prin CF 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, in suprafatd de 42mp, ocupat de Casa P+M, sir. Rozelor
nr. 104

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare sub nr. 7960/12.02 2025 completatd cu adresa
inregistratd cu nr. 11516/27.02 2025 doamna Porumb Aurica, solicitd cumpd&rarea terenulul concesionat in
suprafatd de 42mp, ocupat de Casd P+M, situatd In Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A si ne comunica
acceptul pentru vanzarea acestuia prin licitatie publica.

Conform C.F. nr. 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, terenul in suprafatd de 42mp, ocupat de Cas3
de locuit P+M, situata in Baia Mare, sitr. Rozelor nr. 10A, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare
si are categoria de folosinta de curti-constructii, fiind situat in intravilanul municipiului.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 130492-C1, avand suprafata
construitd la sol de 42mp si la Mansarda 30mp, Casa de locuit P+M, proprietatea numitilor Porumb Vasile
&i Porumb Aurica.

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 42/03.02.2014 emisa pentru

* Intrare in legalitate anexe In curtea interioard a blocului * de catre numiti Porumb Vasile, Schneider
Maria, Magurean Floare, Lenghel Alexandru.

A fost intocmit Proces Veerbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/14.02.2014.

Terenul este concesionat Tn baza Contractului de concesiune nr. 447/1/29.11,.2023 si a Actului Aditional nr,
1A/447/1720.09.2024. Obiectul contractului este cedarea si preluarea Tn concesiune a terenului Tn
suprafatd de 42mp, care sunt solicitati spre cumpdrare.

Conform referatului nr. 130/11.03.2025, intocmit de Serviciul Contracte Imobiliare durata contractului este
de 10 ani, din care au ramas 7ani, 10 luni si 28 de zile, iar redeventa pentru concesionarea terenului este
de 5170,07 leifan, ce va fi actualizatd anual, cu indicele inflatiel. La aceasta data, conform obligatiilor de
plata, concesiunea ramasa de achitat pana la implinirea duratei contractului este de 40.848 06 lei.

* Doamna Porumb Aurica, depune Certificatul de Urbanism nr. 81/05.02.2025 favorabil pantru
cumpdrare teren concesionat in suprafatd de 42mp, identificat prin C.F. nr. 135042 Baia
Mare, nr. cadastral 135042,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aprob& vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o sumad suma de 12.541,03lei, echivalenta a 2.520Euro, la cursul BNR din data de 10.03.2025 (
1Euro = 4 5766 lei), echivalentul in lei la data platii, calculata [a tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007,
sau 16.800 lei conform Studiului de piata Grila Notarilor pentru anul 2025 sumé& care poate fi mal mare sau
mai mica, conform Raportulul de Evaluare.
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Daca terenul ar ramane in continuare in concesiune pana la data de 28.11.2033, s-ar incasa o redeventa
totala de 40.848,06lei, aproximativ 8.208,027EURO (la cursul BNR din data de 10.03.2025 de
4 9766lefEURQ).

Avand in vedere ci terenul este ocupat de o construclie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditille previzute de art. 364 alin. (1) din QUG nr. §7/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

.[1)Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), In cazul vanz&ril unui teren aflat in propristatea privatd
a statului sau a unitafii administrativ-leritoriale pe care sunt ridicate construclii, constructorii de buna-
credintd al acestora beneficiazd de un drept de preempliune la cumpdrarea lerenului aferent constructiitor.
Pre{ul de vénzare se slabilegte pe baza unuf raport de evaluare, aprobal de consiliul focal sau judelean,
dupd caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
Cum urmeaza:

. Art. 586: Buna-credinfa a autorului lucrarii

(1) Auvtorul lucrdni este de bund-credinld dacd se intemeiaza fie pe cuprinsul carfii funciare in care, la data
realizdni lucrérii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobéndire nesupus Inscrierii In
cartea funciard, dacd, in ambele cazuri nu rezulta din carfea funciard i nu a cunoscut pe nicio altd cale
viciul tithiui séu.

{2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construieste In lipsa sau cu nerespectarea
autorizafiffor cerute de lege.

{3)Dispozitile alin. (1) si (2} sunt aplicabile 5i autorului lucrdrii care se intemeiazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt dreplt care, polrivil legii, i permite, realizénd o lucrare asupra imobilului altuia, 58 devind
proprietarul acesteia.”

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare privind privind aprobarea Studiului de oportunitate si
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, Tn vederea vanzarii prin licitafie publicd a unui teren aflat In
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 42mp, situat in Baia Mare, strada Rozelor nr,
10A,

Initiator ,
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